Derecho y Cambio Social

CONTRATO DE CORRETAGEM OU DE MEDIACAO NO
DIREITO BRASILEIRO

José Geraldo Romanello Bueno'
Daniel Francisco Nagao Menezes®

Fecha de publicacion: 24/04/2017

Sumario: Introdugdo. 1. Evolucdo histérica do Contrato de
Corretagem no Brasil. 2. Conceito de Contrato de Corretagem
no Brasil. 3. Previséo anterior do Contrato de Corretagem. 4.

1

Possui graduacdo em MEDICINA pela Faculdade de Ciéncias Médicas da Universidade
Estadual de Campinas (UNICAMP, 1983) e graduagdo em DIREITO pela Faculdade de
Direito da Pontificia Universidade Catolica de Campinas (PUCCAMP, 2002). Possui
especializagdo em Ginecololgia e Obstetricia pela Faculdade de Ciéncias Médicas da
Pontificia Universidade Catélica de Séo Paulo (PUCSP, 1996) e especializacdo em Direito
Processual Civil pela PUCCAMP, 2003. Possui mestrado em MEDICINA pela Universidade
Estadual de Campinas (UNICAMP, 1989), mestrado em FILOSOFIA pela Faculdade de
Filosofia da Pontificia Universidade Catélica de Campinas (PUCCAMP, 2006) e mestrado
em Direito pela Universidade Metodista de Piracicaba (UNIMEP, 2006). Possui doutorado
em MEDICINA pela Faculdade de Ciéncias Médicas pela Universidade Estadual de
Campinas (UNICAMP, 1992. Atualmente é professor de Direito em tempo integral (PPI-
40h) da Universidade Presbiteriana Mackenzie (Mackenzie) e professor em tempo parcial
(6h) na Universidade Adventista de Sédo Paulo (UNASP). Esta terminando sua pés-
graduacdo a nivel de doutorado em FILOSOFIA na Pontificia Universidade Catélica de Sao
Paulo (PUCSP) e € aluno regular de Doutorado - Direito Civil da Faculdade de Direito da
Universidade de Sdo Paulo - Largo de S&o Francisco (USP). Leciona direito civil, biodireito,
medicina forense e psicologia forense. E-mail: gromanello@terra.com.br

Possui graduacdo em Direito pela Pontificia Universidade Catdlica de Campinas,
especializagbes em Direito Constitucional e Direito Processual Civil ambos pela PUC-
Campinas, Especializagdo em Didética e Pratica Pedagdgica no Ensino Superior pelo Centro
Universitario Padre Anchieta, Mestre e Doutor em Direito Politico e Econémico pela
Universidade Presbiteriana Mackenzie. Professor do Programa de P6s-Graduacdo em Direito
Politico e Econdmico da Faculdade de Direito da Universidade Presbiteriana Mackenzie. Pds
doutorando pela Universidade Sao Paulo. Membro do CIRIEC-Brasil. E-mail.
Nagao.menezes@gmail.com

www.derechoycambiosocial.com |  ISSN: 2224-4131 | Deposito legal: 2005-5822 1


mailto:gromanello@terra.com.br
mailto:Nagao.menezes@gmail.com

Caracteristicas juridicas do Contrato de Corretagem. 5.
Obrigacdes do corretor. 6. Remuneracdo do corretor. 7.
Jurisprudéncia. 8. Legislacdo estrangeira. Consideragfes Finais.
Referéncias Bibliograficas.

Resumo: O contrato de corretagem esta sempre no meio de nos.
E desta maneira que ele se apresentou no passado, no presente e
no futuro. O contrato de corretagem é um dos contratos que
encontramos com frequéncia em nosso dia a dia. E o tipo de
contrato que € necessario para a circulacdo de riquezas e
aperfeicoamento de servi¢os. A mediacdo € boa para aquele que
contrata o corretor porque Ihe economiza tempo e o desgaste de
procurar interessados em um negdcio. Pouco se publicou até
hoje sobre este tipo de contrato. O objetivo deste trabalho é
esclarecer os principais conceitos decorrentes do contrato de
corretagem, bem como analisar as normas pertinentes que tratam
destas questdbes do contrato de corretagem em noOSsO
ordenamento juridico e na legislacdo estrangeira.

Palavras-chave: Contrato de Corretagem; Contrato Tipico;
Direito Civil.

MEDIATION OR BROKERAGE AGREEMENT IN THE
BRAZILIAN LAW

Abstract: The brokerage contract is always in our midst. It
always had been performed in the past, present and will in the
future. The brokerage contract is a contract that we find very
often in our daily lives. It's the kind of contract that is necessary
for the circulation of wealth and improvement of services.
Mediation is good for the one who hires the broker because it
saves time and the unpleasant duty of looking for someone
interested in a deal. Little is published to date about this type of
contract. The objective of this study is to clarify the key
concepts arising from the brokerage contract and analyze the
relevant standards that address these issues about the brokerage
contract in our legal system and foreign law.

Keywords: Brokerage Contract; Typical Contract; Civil Right.
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INTRODUCAO
O presente trabalho visa discorrer sobre o contrato de corretagem. E certo

qgue o surgimento dos corretores ou mediadores € mais antigo que a
formacéo do direito comercial. A palavra medicacdo vem do latim mediatio
(intercessdo, intervencdo), ou seja, € a atividade desempenhada por uma
pessoa com o fito de aproximar outras, tendo em vista a efetivacdo de
negocios que interessam a estas. O corretor € a pessoa ou empresa que
promove negocios alheios, atuando como um conciliador, unindo as partes

para efetivarem um negdcio juridico.

O contrato de corretagem recebeu regulamentacéo através do Cédigo
Civil brasileiro de 2002 e foi de fundamental importancia a normatizacéo,
uma vez que nossa sociedade vive em grandes transformacg6es, como por
exemplo o segmento imobiliario, exigindo-se estudos mais profundos sobre
estes profissionais, bem como uma legislacdo capaz de esclarecer qualquer
duvida a respeito desta milenar profisséo.

Com base nessas premissas, 0 objetivo geral deste trabalho é
interpretar os artigos pertinentes ao contrato de corretagem, bem como
salientar a principal modificacdo no Codigo Civil brasileiro de 2002 que
levou a responsabilizacdo do corretor nos contratos de corretagem. Os
objetivos especificos, consistem em demonstrar 0 que € um contrato de
corretagem, analisar as principais alteracdes trazidas pelo Cadigo Civil no
gue se refere ao contrato de corretagem, estudar a responsabilidade
contratual e extracontratual do corretor. Além disso, fazer uma anélise
critica da legislacdo atual sobre o tema contrato de corretagem no Brasil e
em alguns paises europeus e na América do Norte.

Para tanto, a metodologia utilizada foi estritamente a consulta
bibliogréfica de livros e revistas atuais disponiveis sobre o tema, tanto na
legislacdo pétria quanto na estrangeira. Além da citada foi utilizado
também a pesquisa de artigos publicados na internet.

Assim, o presente trabalho divide-se em 8 capitulos, trazendo uma
discussdo inicial sobre a evolugdo do contrato de corretagem no Brasil até
os dias atuais. A partir dessa discussdo, em um segundo momento,
exporemos o conceito de corretagem e a etimologia do termo corretor.
Destaque é dado no capitulo 4, quando abordaremos especificamente as
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caracteristicas do contrato de corretagem e as espécies de corretores.
Concluida essa abordagem, o capitulo 5 trata das obrigacdes dos corretores
e sua remuneracdo. Em seguida, no capitulo 7 serd elencada a
jurisprudéncia atual sobre o contrato de corretagem. Por fim, completando
o trabalho, no capitulo 8 sera exposta a legislacdo estrangeira sobre o tema
proposto.

1. EVOLUCAO HISTORICA DO CONTRATO DE CORRETAGEM
NO BRASIL

A corretagem é muito mais antiga que a formacao do direito comercial®. O
palavra mediacdo vem do latim mediatio (intercesséo, intervencéo)®, sendo
a atividade desempenhada com o fim de aproximar outras, tendo como fim
a efetivacdo de negocios que a estas possam interessar.

A atual profissdo de corretor foi conhecida no Direito Romano como
conciliador que leva as partes a concluirem um contrato®. Foi Justiniano,
pela primeira vez, que utilizou a palavra mediador; porém, foi s6 na idade
média que o mediador ganhou importancia, estabelecendo uma acgdo
prépria ao corretor, visando a cobranca de comissao, sendo proporcional a
qualidade e importancia do negocio que intervinham (sic tamen, ut his
modug esse debeat, et quantitatis et negotii in quo operula ista defuncti
sunt).

No periodo medieval os mediadores eram garantes, no que toca aos
mediadores contratuais, e mediadores processuais eram espécies de
conciliadores romanos’.

Em Portugal, o primeiro aparecimento da profissdo em lei ocorreu nas
Ordenacdes Afonsinas, previa que a impossibilidade do corretor ser
procurador em juizo, nos casos de contenda originaria do negocio que
realizara devido a sua fidelidade as partes (Livro I, Titulo 13 pg. 16); previa
o direito a uma comissao, das vendas de mercadorias feitas aos estrangeiros
(Livro IIl, Titulo 64, pg. 17), e ainda previa a possibilidade do corretor

3 CARVALHO NETO, Antonio. Contrato de Mediac&o. Bauru: Jalovi, 1991, p.13.
4 -
Ibidem.

WALD, Arnoldo. Obrigacgdes e contrattos. 5.ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 1979, p.
119-130.

® SALVADOR, Manuel J.G. Contrato de Mediacao. Lisboa: Tip. Esc. da Cadeia
Penitencidria de Lisboa, 1964. p. 34.

" lbidem, p. 35
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perceber o sinal ou arras do negocio, mesmo no caso de arrependimento
das partes (Livro IV, Titulo 36, pg. 2)°.

No Brasil, o primeiro registro de corretagem foi apos a chegada da
familia real portuguesa em 1807, uma vez que a estrutura urbana do Brasil
colénia mudou, levando a uma expansdo imobilidria e consequente
crescimento dos negocios. Nasce a profisséo do Agente de Negdcios, que a
principio eram os proprios comerciantes locais ou leiloeiros. Depois vieram
0s agentes imobiliarios que passaram a anunciar em jornais para divulgar
suas ofertas, e a sola dos sapatos para identificar os vendedores e deles
adquirir a autorizacdo para a venda®.

Em 1850 entra em vigor no Brasil o Codigo Comercial, Lei 556/1850,
sendo que no Titulo 1, Capitulo Il, arts. 36 a 67 tratavam exclusivamente
da corretagem, classificando o corretor como um agente auxiliar do
comércio®.

O contrato de corretagem no Codigo Civil de 1916 era considerado
como atipico, ou seja, ndo havia previsdo legal, sendo assim a doutrina e a
jurisprudéncia brasileira ndo definia a real natureza juridica do contrato de
corretagem, confundindo mediacdo, mandado, prestacdo de servicos,
fianca, locacdo de servicos, entre outros''. J4 o Caédigo Civil de 2002
finalmente regulamenta o contrato de corretagem e a responsabilidade civil
do corretor em seus artigos 722 a 729",

A corretagem é exposta expressamente no Codigo Civil de 2002, no
Titulo VI, Capitulo XIIl — Da Corretagem, definindo-a (art. 722); fixando
obrigacGes gerais do intermedidrio ou corretor (art. 723); comissdo e
quando é devida e a divisdo da mesma (art. 724-727); quando mais de um
intermediario influir na mediacdo (art. 728); ainda que a participacdo do
segundo tenha sido sucessiva ou posterior a do primeiro.

® DOMINGUES, José. As Ordenacdes Afonsinas. Lisboa: Zefiro, 2008, p. 145.

® CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS. A Venda de Iméveis no
Brasil Colbdnia. Disponivel em
<http://portal.cofeci.gov.br/index.php?option=com_content&view=article&id=91:a-venda-
de-imoveis-no-brasil-colonial &catid=67&Itemid=212>. Acesso em: 10 out. 2015.

% BRASIL. Presidéncia da Republica. Lei 556 de 25 jun. 1850. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L0556-1850.htm>. Acesso em:d 10 out. 2015.

COLTRO, Antonio Carlos Mathias. Contrato de Corretagem Imobiliaria. Sdo Paulo:
Atlas, 2013, pg. 10.

2 BRASIL. Presidéncia da Republica. Lei No. 10.4016 de 10 Jan 2002. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/L10406.htm>. Acesso em: 22 Out. 2015.
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2. CONCEITO DO CONTRATO DE CORRETAGEM NO BRASIL

O art. 722 do Codigo Civil brasileiro explica o que vem a ser o contrato de
corretagem®™.

Art. 722 — Pelo contrato de corretagem, uma pessoas, ndo ligada a outra em
virtude de mandato, de prestacdo de servicos ou por qualquer relacdo de
dependéncia, obriga-se a obter para a segunda um ou mais negdcios,
conforme as instrucdes recebidas.

Diversos autores assim conceituam o contrato de corretagem:

Pontes de Miranda conceitua a corretagem como uma atividade
intermediatriz entre pessoas que desejam contratar, ou praticar para outrem
algum ato; é intermediacdo, em senso largo, assalariada, nas negociac6es
de carater civil ou mercantil, mas de ordinario, importa comercialidade dos
atos de corretagem, pela natureza os negécios juridicos visados™.

Waldemar Ferreira corrobora com esse entendimento ao afirmar que a
Corretagem € o contrato por via da qual comerciantes, e também
particulares, ajustam com mediadores ou agentes auxiliares do comércio a
compra e venda de mercadorias e efeitos do comércio™.

Além disso, Maria Helena Diniz diz que o corretor terd a funcéo de
aproximar as pessoas que pretendam contratar, aconselhando a conclusao
do negocio, informando as condi¢cbes de sua celebracdo, procurando
conciliar os seus interesses. Realizara, portanto, uma intermediacéo,
colocando o contratante com contato com pessoas interessadas em celebrar
algum ato negocial, obtendo informag6es ou conseguindo o que aquele
necessita'®.

Dessa forma, entende-se que o contrato de medicacao €, na verdade,
aguele em que o mediador, com imparcialidade, por ndo estar vinculado
aqueles que pretendem efetivar entre si contrato futuro, coloca-os em
contato, aproximando-os, esclarecendo davidas que, porventura, tenham e
prestando-lhes as devidas informacdes, tendo direito a uma remuneracao, a
titulo de indenizacdo pelo resultado.

B bidem.

1 MIRANDA, Francisco Cavalcanti Pontes de. Tratado de Direito Privado: parte especial.

Rio de Janeiro: Borsoi, 1963, p. 335.

FERREIRA, Waldemar Martins. Instituicdes de Direito Comercial: o estatuto das
obrigac0es e os titulos de crédito. 4 ed. S&o Paulo: Max Limonad, 1958, p. 641.

15

'* DINIZ, Maria Helena. Tratado Tedrico e pratico dos contratos. 4 ed. Sdo Paulo: Saraiva,

2002, p. 375.
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No contrato de mediacdo, o mediador ndo esta vinculado as partes que
pretendem futuramente efetivar o contrato; objetiva, sim, aproxima-las, de
forma a coloca-las em contato. Além disso, tem ele direito a uma
remuneracao pelo resultado do seu trabalho e é alheio ao contrato firmado
por meio de sua atividade. A relacéo juridica que envolve o mediador e 0s
interessados do negdcio apenas nasce quando da efetiva conclusdo do
contrato. A mediacdo é contetdo maior, mais amplo, do que a corretagem,
e pode, por vezes, até vir a abarca-la*’.

O contrato de corretagem é diverso, pois 0 corretor ja ndo goza da
imparcialidade do mediador, uma vez que toma partido de uma das partes,
visando satisfazer aos anseios de apenas um dos futuros contratantes. O
corretor atua como verdadeiro intermediador do negécio a ser realizado
entre as partes interessadas. Por meio da outorga de poderes pelas partes
interessadas, o corretor estd autorizado a alienar e adquirir em nome delas.
Verificando que houve manifestacdo de vontade das partes num mesmo
sentido, ou seja, que houve convergéncia de interesses, o corretor pode dar
0 negdcio por concluido, sem que, para tanto, necessitem as partes estar
presentes. Conclui-se que o corretor ndo atua como representante das
partes, nem mesmo como mediador. Ele faz, sim, a intermediacdo entre
seus interesses a fim de que o negécio juridico seja concluido™.

O elemento que mais diferencia o contrato de corretagem do contrato
de mediacdo é a declaratividade. No contrato de mediacdo, o mediador ndo
constitui, e tampouco declara. De forma diversa, no contrato de corretagem
verifica-se que a funcdo do corretor caracteriza-se por ser mais declaratoria
do que constitutiva, uma vez que ele precede a intermediacéo, declarando e
comunicando a efetivacdo do acordo de vontade entre as partes. O corretor
estd obrigado a prestar contas acerca da fungdo que exerce, ao passo que 0
mediador n&o'°. Entretanto, o Cddigo Civil brasileiro optou por tratar
indistintamente ambos institutos.

Etimologia do termo corretor

O termo corretor tem como precedente em sua origem etimologica a
palavra corredor. De outra forma ndo poderia ser, ja que corretor é aquele

7 CASES, José Maria Trepat. In AZEVEDO, Alvaro Villaga (Coord). Cdodigo Civil
Comentado: corretagem. V. 8. S&o Paulo: Atlas, 2003, p. 98.

8 CASES, José Maria Trepat. In AZEVEDO, Alvaro Villaga (Coord). Cddigo Civil
Comentado: corretagem. V. 8. S&o Paulo: Atlas, 2003, p. 99.

% |bidem, p. 100.
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que “corre”, de interessado a interessado, objetivando a intermediar a
realizacdo de algum negécio®.

3. PREVISAO ANTERIOR DO CONTRATO DE CORRETAGEM

O Cadigo Civil de 1.916 nada dispunha acerca do contrato de corretagem
ou de mediacdo. Apenas o Cdodigo Comercial ocupou-se de regulamentar a
profissdo de corretor em seus artigos 36 a 67, classificando-o como um
agente auxiliar do comércio, dada a acessoriedade de sua atividade.
Entretanto, a legislacdo comercial disciplina apenas a atividade profissional
dos corretores, que consiste na prestacdo a empresa de uma colaboracédo
técnica, tratando de promover a aproximacao entre 0s comerciantes.

O Cadigo Civil de 2.002 quer ndo s6 estabelecer a regulamentacdo
da profissdo dos corretores, mas também dos contratos de corretagem, em
todas as suas modalidades?".

Requisitos de validade

Para a validade do contrato de corretagem ou media¢do, devem ser
preenchidos os requisitos essenciais a todo contrato, previstos no art. 104
do Cédigo Civil*: a) agente capaz (capacidade genérica e especial); b) que
0 objeto seja licito, possivel, determinado ou determinavel; c) forma
prescrita ou ndo defesa em lei®.

4. CARACTERISTICAS JURIDICAS DO CONTRATO DE
CORRETAGEM

O contrato de mediacéo ou corretagem € bilateral, acessorio e oneroso, bem
como aleatdrio e consensual®”.

O contrato de corretagem é Bilateral, pois gera obrigacdes reciprocas
entre as partes contratantes: ao corretor incumbe a execucdo de

20 CONSTANTS, Francisco Blanco. Esttdios elementares de derecho mercantil. 3. ed.
Madri: Hjjos de Réus, 1910. Apud. FERREIRA, Waldemar Martins. Institui¢fes de Direito
Comercial: o estatuto das obrigaces e os titulos de crédito. 4.ed. S&o Paulo: Max Limonad,
1958, p. 641.

21 CASES, José Maria Trepat. In AZEVEDO, Alvaro Villaga (Coord). Codigo Civil
Comentado: corretagem. V. 8. Sdo Paulo: Atlas, 2003, p. 101.

2 FUJITA, Jorge Shiguemitsu. Obrigacdes e contratos empresariais no novo Cédigo Civil:

os vicios redibitérios. In: Lucas Abreu Barroso. (Org.). Introducédo Critica ao Codigo
Civil. v. 1. Rio de Janeiro: Forense, 2006, p. 34.

2 BRASIL. Presidéncia da Republica. Lei No. 10.4016 de 10 Jan 2002. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/1eis/2002/L.10406.htm>. Acesso em: 22 Out. 2015.

ALMEIDA, José Luiz Gavido de. Contrato de Corretagem. Cadernos de Direito,
Piracicaba, v. 3, 2004, p. 8.

24
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determinado encargo, e ao comitente, a remuneracao pelo resultado de seu
trabalho;

E acessOrio, pois 0 mesmo sO existe em decorréncia do contrato
principal, que devera ser concluido; surge assim, para garantir a execucgao
deste ultimo; serve-lhe de instrumento para sua consecucdo. Oneroso, por
gue o contrato gera onus, vantagens e beneficios patrimoniais para ambos
0s contratantes;

Ademais, o contrato de corretagem é aleatdrio, pois tem por objeto um
risco, isto €, uma sorte, ou alea, de maneira que tal contetdo pode vir a
faltar por completo, se a eventualidade adversa alcancar o seu grau
maximo. E justamente nessa alea que consiste o risco do corretor. Pode
ocorrer que, apos o empenho do corretor, todo o seu esforco em obter a
manifestacdo de vontade da parte para a celebra¢do do contrato, esta se
decida por ndo querer celebra-lo. Assim, ndo lhe subsistird o direito a
remuneracao.

Por fim, o contrato de corretagem é consensual porque aperfeicoa o
mero consentimento entre as partes, de qualquer forma manifestado, sem
necessidade de se verificar algum outro complemento; podendo ser escrito
ou verbal; qualquer meio de prova admitido em direito serd habil para
comprova-lo. Os meios por que vém sendo celebrados: telefone, internet,
etc.

4.1 Espécies de corretores

A corretagem pode ser exercida tanto profissional, quanto
ocasionalmente. Em ambas subsiste o direito a percep¢do de uma
remuneracao pela consecucao do objeto da intermediacao.

Os corretores podem ser de duas espécies: os corretores oficiais e 0s
livres. Os oficiais sdo aqueles que gozam de fé publica, justamente porque
investidos em oficio pudblico. Sdo também chamados de corretores
publicos. Uma das caracteristicas que diferenciam os corretores publicos
dos demais é o fato de serem obrigados a ter livros, os quais, caso se
encontrem sem vicios ou defeitos e devidamente escriturados, gozaréo de
fé pdblica. Sdo investidos em seu cargo mediante nomeacao
governamental, e devem ter matricula na Junta Comercial (ou 6rgéo estatal
competente) e possuir livros necessarios a sua funcdo, alem de ter que
prestar fianca como garantia de seu bom desempenho. Podem ser citados 0s
corretores de valores, os de mercadorias, 0s de navios, 0s de operagédo de
cambio, os de seguros e os de fundos publicos.
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Ja os corretores livres sdo os que ndo sdo oficialmente designados,
mas exercem o oficio de intermediadores de forma continuada, atuando em
atividades que ndo sejam privativas dos corretores oficiais. Excluindo-se,

portanto,

0 campo de atuacdo dos corretores oficiais, os corretores livres

atuam, exercendo atividade de mediacdo, sem que estejam obrigados a ser
matriculados. S&o dispensados pela lei de qualquer disciplina, atuando,
inclusive no comércio. Podem ser citados o corretor de imdveis e o corretor
de espetaculos pablicos®.

4.2.

Formas de extin¢éo do contrato

Vérias sdo as formas pelas quais pode o contrato de corretagem vir a
extinguir-se®®:

a)
b)

f)

9)

Pela conclusédo do negocio a que visou concluir.

Ainda que o negdcio néo se realize em virtude do arrependimento
de uma das partes, considerar-se-a executado no instante em que
se deu a aproximacao util das mesmas.

Pela morte do corretor, caso se trate de atividade personalissima e
intransmissivel. Isto ndo ocorrera se houver um substituto.

Pela morte do comitente, haja vista a impossibilidade de perpetrar
a aproximacao entre as partes a que se comprometera o corretor.

Pelo alcance de seu termo final, quando se cuidar de contrato por
prazo determinado. Caso conste no contrato clausula de
exclusividade, ndo obstante o negdcio se efetive por intermédio
de outra pessoa que ndo o corretor, a ele serd devida a
remuneracdo. Mesmo no caso de contrato por prazo determinado,
poderd haver rescisdo antes de seu termo, na hipotese de haver
justa causa para tanto. A contrario senso, no caso de contrato por
prazo indeterminado, 0 mesmo poderéa ser revogado. Podera haver
também clausula que preveja a impossibilidade de revogacéo

Superveniente incapacidade do corretor. Perdurara o contrato
se houver um substituto.

Superveniente impossibilidade ou ilicitude da operacdo a ser
realizada por intermédio da atuagdo do corretor.

% CASES, José Maria Trepat. In AZEVEDO, Alvaro Villaga (Coord). Cédigo Civil
Comentado: corretagem. V. 8. S&o Paulo: Atlas, 2003, p. 105.

% |bidem, p. 99
26 |bidem, p. 106.
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h) Por distrato, as partes (corretor e comitente) podem decidir o
seu fim.

1) Pelo corretor, se comerciante, incorrido em faléncia, ou se néo
comerciante, ter sua insolvéncia civil decretada.

J) Nulidade do negocio que fora agenciado, sua resilicdo (atinge
somente as operacbes ndo concluidas) ou resolucédo (atinge o
contrato desde seu inicio).

k) A rendncia por parte do corretor.

I) A impossibilidade de realizagdo por caso fortuito ou forca
maior.

5. OBRIGACOES DO CORRETOR

O corretor tem a incumbéncia de promover a aproximagdo entre as
partes que estejam interessadas em contratar entre si, e para tanto deve
agir com diligéncia e prudéncia que o negécio requer. Deve ele colocar
0 contratante em contato com pessoas que estejam interessadas na
celebracdo do negdcio, aconselhando sobre sua conclusdo e buscando
conciliar os interesses das partes.

E a redagdo do artigo 723 do Cddigo Civil: O corretor é obrigado a
executar a mediacdo com diligéncia e prudéncia, e a prestar ao cliente,
espontaneamente, todas as informacfes sobre o andamento do negdcio.
Paragrafo Unico. Sob pena de responder por perdas e danos, o corretor
prestard ao cliente todos os esclarecimentos acerca da seguranca ou do risco
do negdcio, das alteracGes de valores e de outros fatores que possam influir
nos resultados da incumbéncia.” (Artigo alterado pela Lei 10.406/2010)%".

Pressupde-se que o corretor seja ele conhecedor do negdcio em
gue estd atuando para que o comitente sinta-se seguro e certo de que o
corretor estd agindo de forma a bem defender-lhe os interesses. Deve
também, lograr esforcos em conseguir as informac6es necessarias sobre
0 negocio e presta-las ao seu cliente, explanando a seguranca que 0
negdcio oferece, bem como seus eventuais riscos.

A espécie de obrigacdo que une o corretor ao seu cliente é a de
fazer, ou seja, cabe a ele angariar esfor¢os para aproximar as partes, no
intento de que estas manifestem interesse em contratar entre si. A
conclusédo do negdcio € indispensavel para que o corretor possa exigir a

" BRASIL. Presidéncia da Republica. Lei No. 10.4016 de 10 Jan 2002. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/L.10406.htm>. Acesso em: 22 Out. 2015.
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corretagem, embora ndo seja efetivamente executado ou seja mais tarde
rescindido ou desfeito?.

O corretor tem uma espécie de dever de lealdade para com o
comitente. Caso venha a viola-la, sera responsabilizado, e a sancdo
poderd variar de uma mera indenizacdo até chegar a ponto de figurar
uma transgressdo de ordem criminal. A responsabilidade do corretor ndo
se estende a execuc¢do do negdcio, ndo podendo, portanto, ser acionado,
caso 0 mesmo nao venha a prosperar ap0s seu aperfeicoamento.

Ainda, o corretor estd obrigado também a assistir a entrega das
coisas vendidas por sua intervencdo, se alguma das partes assim o
exigir. S&o obrigados a guardar segredo nas negociacGes de que se
encarregarem, podendo ser responsabilizados e sancionados no caso de
eventual prejuizo que advém da revelacéo.

Os corretores estdo proibidos de negociar, direta ou indiretamente,
sob seu nome ou no de outrem, de adquirirem, direta ou indiretamente,
para si proprio ou para algum integrante de sua familia, bem que lhe
tenha sido confiada a venda, e, ainda, estdo vedados de assumir a
obrigacdo de cobrar ou pagar por conta alheia, sob pena de perdimento
de oficio.

6. REMUNERACAO DO CORRETOR

Faz jus o corretor a uma remuneragdo, a ser fixada por lei ou pela
vontade das partes, em face do fruto do trabalho realizado. Entretanto,
tal remuneracéo estd condicionada a conclusdo de seus servicos.

Assim estd elencado no artigo 724 do Cddigo Civil: A
remunerecao do crretor, se ndo estiver fixada em lei, nem ajustada entre
as partes, serd arbitrada seguindo a natureza do negécio e 0S USOS
locais®.

A remuneracdo poder ser em dinheiro, ou qualquer outra
prestacdo (porcentagem sobre o valor obtido no negdcio). Somente apds
a verificacdo de tal fato, por documento devidamente formalizado, é que
ele tera direito a remuneracao.

8 CASES, José Maria Trepat. In AZEVEDO, Alvaro Villaga (Coord). Codigo Civil
Comentado: corretagem. V. 8. S&o Paulo: Atlas, 2003, p. 110.

2 BRASIL. Presidéncia da RepUblica. Lei No. 10.4016 de 10 Jan 2002. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/L.10406.htm>. Acesso em: 22 Out. 2015.
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Na corretagem de natureza civil, cabe ao comitente a realizacéo
desse pagamento, ou seja, € encargo daquele que contratou 0s servigos
do corretor, o que ndo impede seja estipulada no contrato outra forma de
efetivar-se.

O calculo dessa comissdo a que faz jus o corretor podera ser: a)
FIXA: quando tiver por base uma importancia certa, que pode ser
representada por um valor percentual ou nominal, que independera do
sucesso logrado e valor alcancado no negocio; b) VARIAVEL: quando
se baseie no preco alcancado no negdcio, serd pois, proporcional ao
valor obtido; MISTA: quando além de receber um percentual incidente
sobre o valor do negocio juridico, fixa-se também um piso minimo a ser
pago ao corretor, baseado no preco pretendido pelo comitente.

Caso a remuneracdo ndo esteja por lei estabelecida, ou néo
tenham as partes sobre ela convencionado, sera entéo, arbitrada segundo
0s costumes locais e a natureza do negocio. A remuneragdo podera ser
fixada para pagamento periodico ou remuneracdo de éxito ou de
resultado.

O que leva uma pessoa a lancar mdo de um contrato de
corretagem ou mediacdo é seu objeto; ndo se tem em vista 0 servigco
prestado pelo mediador, pura e simplesmente, mas o resultado que ira
advir dessa prestacéo.

A corretagem € obrigacdo de resultado. Sem este, inexiste direito
a remuneracdo. Assim, se 0 corretor aproximar as partes, fazendo com
que elas acordem no negoécio, fara jus a remuneracdo. Portanto, o
pagamento da remuneracdo ao corretor ndo pode, em hipotese nenhuma,
ser condicionado a assinatura de escritura definitiva, uma vez que as
partes ja acordaram quanto aos pontos relevantes da alienacéo.

Essa ¢ a redacdo do artigo 725 do Codigo Civil brasileiro: A
remuneracdo € devida ao corretor uma vez que tenha conseguido o
resultado previsto no contrato de mediacao, ou ainda que este ndo se efetive
em virtude de arrependimento das partes™.

Ainda que haja posterior arrependimento entre as partes ou nao
seja 0 acordo entre elas levada a efeito, terda o corretor direito ao
recebimento integral da remuneracgdo; pois, o proprietdrio do bem a ser
vendido, ao contratar o corretor, ndo objetiva o servigo por ele prestado,

% BRASIL. Presidéncia da Republica. Lei No. 10.4016 de 10 Jan 2002. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/L.10406.htm>. Acesso em 22 Out. 2015.
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mas o resultado util, que e a obtencdo da vontade do contratante para a
conclusdo do negécio.

Como j& dito, o direito a remuneracgéo esta vinculado a efetivagéo
do negécio que por intermediacdo do corretor veio a realizar-se. Se
firmado entre o corretor e 0 comitente, por escrito, com clausula de
exclusividade, ainda que se tenha iniciado e concluido o negécio sem a
intervencdo do corretor, terd o corretor direito a remuneragédo integral
que receberia caso 0 negocio principal tivesse sido efetivado por seu
intermédio, exceto se ficar comprovada sua inércia ou ociosidade.
Prescreve o artigo 726 do Codigo Civil do Brasil:

Iniciado e concluido o negdcio diretamente entre as partes, nenhuma
remuneracao sera devida ao corretor; mas se, por escrito, for ajustada a
corretagem com exclusividade, terd& o corretor direito a remuneragdo

integral, ainda que realizado o negdcio sem a sua mediacdo, salvo se
comprovada sua inércia ou ociosidade®.

Pode acontecer que pelo fato de ndo ter sido estipulado prazo
determinado para que o corretor leve a bom termo a mediacgéo, resolva o
comitente dispensa-lo. Caso o negdécio venha a ser realizado em funcéo
em funcdo do trabalho anterior do corretor, embora ja dispensado a
época da celebracdo do contrato, a ele deu causa e, portanto, faz jus ao
recebimento da correspondente remuneracio. E a redacgdo do artigo 727
do Cadigo Civil:

Se, por ndo haver prazo determinado, o dono do negocio dispensar o
corretor, e 0 negocio se realizar posteriormente, como fruto da sua
mediacdo, a corretagem lhe serd devida; igual solucdo se adotara se o

negocio se realizar apds a decorréncia do prazo contratual, mas por efeito
dos trabalhos do corretor®.

Portanto, quer tenha sido dispensado o corretor pelo fato de o
contrato ser por prazo indeterminado, quer porque, quando determinado,
tenha advindo seu termo, se 0 negocio entre as partes logrou éxito em
funcdo de seu esforco e trabalho, tem direito de receber a
correspondente remuneracao.

Para que facam jus a remuneracdo, terdo que ter efetivamente
participado da intermediacdo, ou seja, ter entrado em contato comas
partes diretamente, todos terem servido como intermediarios no contrato
a realizar-se. A participacdo de cada corretor devera ser de forma

3L Ibidem.

$2BRASIL. Presidéncia da Republica. Lei No. 10.4016 de 10 Jan 2002. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/L.10406.htm>. Acesso em 22 Out. 2015.
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proporcional a participacdo que cada corretor teve para a conclusdo do
negocio. Havendo pluralidade de corretores, pode acontecer de eles ndo
acordarem sobre a partilha. Neste caso devera o comitente consignar o
pagamento em juizo, a fim de liberar-se da obrigacdo de pagar a
remuneracdo, cabendo ao judicidrio determinar a quantificacdo
remuneratoria de cada um deles.

E como o artigo 728 do Codigo Civil determina: Se o negdcio se
concluir com a intermediacdo de mais de um corretor, a remuneragdo sera
paga a todos em partes iguais, salvo ajuste em contrario®.

Ao Caodigo Civil cabe apenas estabelecer preceitos genéricos com
relacdo a matéria, e leis especiais poderdo ser aplicadas a respeito deste
assunto. Sendo vejamos o art. 729: Os preceitos sobre corretagem
constantes deste Codigo ndo excluem a aplicacdo de outras normas da
legislacdo especial.®*.

Em relacdo a parte processual, possuindo o corretor documento
em que se tenha fixado o valor a ser-lhe pago por seu trabalho, desde
gue subscrito por duas testemunhas, podera utilizar-se do processo de
execucdo, consoante o previsto no art. 585, 11, CPC**.

7. JURISPRUDENCIA

Apresentamos abaixo algumas das principais decisbes dos Tribunais
brasileiros com intuito de ilustrar a doutrina acima discutida.

7.1. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo®®

COMPETENCIA - MEDIAGAO - COMISSAO DE CORRETAGEM - ACAO DECORRENTE
DE MEDIACAO / CORRETAGEM - ALEGACAO DA AUTORA DE QUE SUA ATUACAO FOI QUE
REDUNDOU NA APROXIMACAO EFETIVA DAS PARTES, CULMINANDO COM A ULTIMACAO
DA COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL, AINDA QUE ALGUNS MESES DEPOIS, NOS
TERMOS DOS ARTIGOS 722 E 725 DO CODIGO CIVIL - INTELIGENCIA DO ART. 5, 111.11
DA RESOLUCAO 623/2013 DO TJSP - MATERIA DE COMPETENCIA DE UMA DAS CAMARAS
DA SECAO DE DIREITO PRIVADO Il DO EGREGIO TRIBUNAL DE JUSTICA - NAO
CONHECIMENTO DO RECURSO, COM DETERMINAGCAO.

3 Ibidem.

¥ TEPEDINO, Gustavo. Questdes Controvertidas sobre o Contrato de Corretagem. In Temas
de Direito Civil. 4a ed., Rio de Janeiro, Renovar, 2008. p. 34.

% BRASIL. Presidéncia da Republica. Lei No. 5.869/1973. Cddigo de Processo Civil.
Disponivel em: < http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L5869.htm>. Acesso em 20 out.
2015.

% TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO. Contratos de Corretagem.
Disponivel em: https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/resultadoCompleta.do>. Acesso em 20.0ut. 2015.
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(RELATOR(A): SERGIO SHIMURA; COMARCA: GUARULHOS; ORGAO JULGADOR:
232 CAMARA DE DIREITO PRIVADO; DATA DO JULGAMENTO: 21/10/2015; DATA DE
REGISTRO: 27/10/2015).

MEDIAGAO — CORRETAGEM — VENDA DE IMOVEL — APROXIMAGAO ENTRE AS
PARTES NAO COMPROVADA — NEGOCIO EFETIVAMENTE CONCRETIZADO ENTRE OS
APELADOS — CORRETAGEM INDEVIDA — APLICAGAO DO ARTIGO 333, I, DO CODIGO DE
PROCESSO CIVIL

APELACAO NAO PROVIDA.

(RELATOR(A): SA MOREIRA DE OLIVEIRA; COMARCA: TATUI; ORGAO JULGADOR:
18¢ CAMARA EXTRAORDINARIA DE DIREITO PRIVADO; DATA DO JULGAMENTO:
26/10/2015; DATA DE REGISTRO: 26/10/2015).

APELAGCAO. COMPRA E VENDA. REPETICAO DE INDEBITO. DEVOLUGAO DE
COMISSAO DE SERVIGCOS DE CORRETAGEM, DE FORMA SIMPLES. SERVICOS DE
TERCEIROS CONTRATADOS PELA INCORPORADORA IMOBILIARIA, CUJOS CUSTOS SAO
DE SUA RESPONSABILIDADE. AINDA QUE O CONTRATO FIRMADO ENTRE AS PARTES
ESTABELEGCA, NO PRECO DO IMOVEL, VALORES ATINENTES A COMISSAO DE
CORRETAGEM, NAO SE AFIGURA RAZOAVEL O REPASSE DE TAIS VERBAS AO
CONSUMIDOR. CONTRATO DE ADESAO. IMPOSICAO COMO CONDIGAO A QUE POSSA
CONSUMAR A COMPRA DO IMOVEL. VENDA CASADA. INEXISTENCIA, ADEMAIS, DE
EFETIVA PRESTAGAO DO SERVICO DE CORRETAGEM. AOS OLHOS DO CONSUMIDOR, OS
PROFISSIONAIS QUE SE ENCONTRAM NOS "STANDS" DE VENDAS AGEM COMO
VERDADEIROS PREPOSTOS DA INCORPORADORA IMOBILIARIA. AUSENCIA DE MERO
REPASSE ECONOMICO. SUCUMBENCIA. INVERSAO. APLICACAO DO PRINCIPIO DA
CAUSALIDADE.

RECURSO PROVIDO, EM PARTE.

(RELATOR(A): MAURO CONTI MACHADO; COMARCA: SANTO ANDRE; ORGAO
JULGADOR: 92 CAMARA DE DIREITO PRIVADO; DATA DO JULGAMENTO:
20/10/2015; DATA DE REGISTRO: 24/10/2015)

REPETICAO DE INDEBITO — COMISSAO DE CORRETAGEM — CONTRATAGCAO ENTRE
COMPRADOR E IMOBILIARIA NAO DEMONSTRADA — REPASSE CONTRATUAL DO
ENCARGO AO COMPRADOR NAO DEMONSTRADO - COMISSAO PAGA POR FORA DO PRECO
— RESTITUICAO DEVIDA — NEGADO PROVIMENTO AO RECURSO, POR MAIORIA DE VOTOS

(RELATOR(A): LUCILA TOLEDO; COMARCA: SAO PAULO; ORGAO JULGADOR: 92
CAMARA DE DIREITO PRIVADO; DATA DO JULGAMENTO: 20/10/2015; DATA DE
REGISTRO: 24/10/2015).

7.2. SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA®Y’

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. COMISSAO DE CORRETAGEM.

%" BRASIL. Superior Tribunal de Justica. Contrato de Corretagem. Disponivel em: <
http://www.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?livre=contrato+de+corretagem&&b=AC
OR&thesaurus=JURIDICO&p=true>. Acesso em 20 out. 2015.
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DIREITO RECONHECIDO. CONVICCAO EXTRAIDA DE ASPECTOS FATICO-
PROBATORIOS. SUSPEICAO DE TESTEMUNHA. AUSENCIA DE PROVA.

SUMULA 7/STJ. AGRAVO REGIMENTAL IMPROVIDO.

1. NAO SE MOSTRA POSSIVEL MODIFICAR OS FUNDAMENTOS DO ACORDAO
RECORRIDO QUE, ANALISANDO O CONTEXTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS,
CONCLUIU SER DEVIDA A COMISSAO DE CORRETAGEM AO AGRAVADO E INEXISTIR
PROVA DE SUSPEICAO DE TESTEMUNHA, TENDO EM VISTA O OBICE DA SUMULA 7 DO
STJ.

2. EM FACE DA AUSENCIA DE QUALQUER SUBSIDIO CAPAZ DE ALTERAR OS
FUNDAMENTOS DA DECISAO AGRAVADA, SUBSISTE INCOLUME O ENTENDIMENTO NELA
FIRMADO, NAO MERECENDO PROSPERAR O PRESENTE RECURSO.

3. AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE NEGA PROVIMENTO.

(AGRG NO ARESP 632.194/SP, REL. MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRA TURMA, JULGADO EM 22/09/2015, DJE 09/10/2015).

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.

NECESSIDADE DE REEXAME DE MATERIA PROBATORIA. SUMULA 7/STJ. AGRAVO
NAO PROVIDO.

1. O ACORDAO RECORRIDO CONSIGNA A LEGITIMIDADE PASSIVA AD CAUSAM DA
RECORRENTE, A INEXISTENCIA DE DECISAO EXTRA PETITA, BEM COMO A OBRIGACAO DE
DEVOLVER OS VALORES RELATIVOS A COMISSAO DE CORRETAGEM PAGA PELO ADQUIRENTE
DO IMOVEL, TENDO EM VISTA A AUSENCIA DE CLAUSULA CONTRATUAL QUE
DISPUSESSE A RESPEITO DESSE DESEMBOLSO. A REFORMA DO ARESTO, NESTES
ASPECTOS, DEMANDA REEXAME DO ACERVO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS,
INTENTO INVIAVEL DE SER ADOTADO EM RECURSO ESPECIAL, UT SUMULA N. 7/STJ.

2. AGRAVO REGIMENTAL NAO PROVIDO.

(AGRG NO ARESP 755.193/sP, REL. MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, JULGADO EM 15/09/2015, DJE 18/09/2015).

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ATRASO NA ENTREGA
DE IMOVEL. 1. RESPONSABILIDADE CIVIL. AUSENCIA DE NEXO DE CAUSALIDADE. CASO
FORTUITO. NECESSIDADE DE REEXAME DE PROVAS. 2.

CLAUSULA PENAL. CUMULAGAO COM LUCROS CESSANTES. POSSIBILIDADE.
SUMULA N. 83/STJ. 3. COMISSAO DE CORRETAGEM. OMISSAO NO CONTRATO.
MODIFICAGAO DAS CONCLUSOES ALCANGADAS. SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. 4.
AGRAVO IMPROVIDO.

1. A DISCUSSAO ACERCA DA OCORRENCIA DE FORTUITO EXTERNO EXIGE A
FORMACAO DE NOVA CONVICGCAO ACERCA DOS FATOS DA CAUSA, A PARTIR DE UM
REVOLVIMENTO DO MATERIAL PROBATORIO, PROVIDENCIA INVIAVEL EM TEMA DE
RECURSO ESPECIAL, NOS TERMOS DO ENUNCIADO N. 7/STJ. PRECEDENTES.

2. DE ACORDO COM A JURISPRUDENCIA DESTA CORTE, E POSSIVEL A CUMULACAO
DA MULTA, DE CARATER MORATORIO, EVENTUALMENTE ESTIPULADA NO CONTRATO
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DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, COM EVENTUAIS LUCROS CESSANTES
DECORRENTES DAS PERDAS E DANOS, CUJA FINALIDADE E COMPENSATORIA, O QUE
EVIDENCIA A NATUREZA DISTINTA DOS INSTITUTOS.

INCIDENCIA DA SUMULA N. 83/STJ.

3. NO TOCANTE A COMISSAO DE CORRETAGEM, VERIFICA-SE QUE O TRIBUNAL DE
ORIGEM ERIGIU SEU ENTENDIMENTO TOTALMENTE CALCADO NOS ELEMENTOS FATICO-
PROBATORIOS DOS AUTOS, VALENDO-SE DELES PARA CONCLUIR QUE NAO CONSTA
EXPRESSAMENTE DO CONTRATO FIRMADO ENTRE AS PARTES QUE O VALOR DA
CORRETAGEM SERIA EFETIVAMENTE DESCONTADO DO PREGO DO IMOVEL, BEM ASSIM
QUE NAO HAVIA NO AJUSTE PREVISAO DE QUE O PAGAMENTO DAS VERBAS DE
CORRETAGEM SERIA DE RESPONSABILIDADE DA RECORRIDA. REVER ESTAS
JUSTIFICATIVAS EXIGIRIA A ANALISE DAS CLAUSULAS CONTRATUAIS E A
REAPRECIACAO DO CONJUNTO PROBATORIO. INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 5 E 7 DESTA
CASA.

4. AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE NEGA PROVIMENTO.

(AGRG NO ARESP 690.181/RJ, REL. MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRA TURMA, JULGADO EM 01/09/2015, DJE 16/09/2015)

8. LEGISLACAO ESTRANGEIRA

Na Bélgica € admissivel o Instituto da corretagem, porém esta disciplinado
no Cddigo Comercial. O contrato de corretagem é definida como um
contrato pelo qual um intermediario independente chamado "corretor” é
responsavel profissionalmente para aproximar duas ou mais pessoas para
lhes permitir efetivar um negécio juridico na qual ele mesmo néo é parte.*

Ja no Canadéa é admissivel o Insituto da corretagem de acordo com o
artigo 2.129 do Codigo Civil. O cliente devera pagar o corretor pelo
servigo, na proporcdo do preco acordado, o valor do trabalho realizado
antes do final do contrato ou notificacio prévia a rescisio™’.

Na Espanha a corretagem é prevista apenas na jurisprudéncia, nédo
havendo previsdo no Cédigo Civil ou Comercial®.

Por fim, na Franca é admissivel o Instituto da corretagem, em face do
artigo 1984 do Cddigo Civil. O Cédigo francés diciplina que o contrato de
corretagem € aquele no qual a missdo de um corretor é aproximar duas
pessoas a efetivar um contrato™.

3 BELGICA. Code Civil. Bruxelles: Marabout, 2014.

% CANADA. Code Civil du Quebec. Quebec, Aegitas, 2015.
“0 ESPANHA. Code Civil. Madrid: La Ley, 2015.

“ FRANCA. CODE CIVIL. 115 ed. Paris: Dalloz, 2016.
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CONSIDERACOES FINAIS

A transformacdo da sociedade, do mundo empresarial, a liberalizagdo de
mercado, aumento da concorréncia e da propria transformacéo do perfil da
sociedade fez do Brasil uma realidade completamente diferente da
realidade dos anos 1916, fazendo com que um novo modelo surgisse
através do Codigo Civil de 2002, regulando o contrato de corretagem e,
consequentemente, diminuindo os impactos sociais atraves da protecdo a
terceiros.

O contrato de corretagem regulado pelo Codigo Civil de 2002 trouxe
modifica¢bes fundamentais para a atividade do corretor, trazendo-lhes mais
responsabilidades enquanto um profissional. Em paralelo, para o
contratante trouxe informacgdes necessarias para a acertada tomada de
decis&o.

Devido a grande importancia que o tema representa na atualidade €
gue se estabeleceu o presente estudo, no sentido de se avaliar a postura
ética, diligente e prudente do corretor.
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